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Lintervento di risanamento conservativo delle
Torri Garibaldi a Milano é paradigmatico del po-
tenziale architettonico insito nelle operazioni di
riqualificazione del patrimonio esistente. A fron-
te della crescente scarsita delle risorse energeti-
che e della saturazione del territorio disponibile
per le nuove costruzioni, infatti, & inevitabile che
nel future prossimo le citta crescano al loro in-
terno, anche attraverso il recupero delle costru-
zioni esistenti. Diversi studi indicano che poco

meno della meta dellenergia necessaria alla co-

tura: & quindi plausibile che, sempre pil spes-
so, si tendera alla conservazione delle strutture
portanti (eventualmente adeguate), mentre gli
involucri saranno sostituiti con maggiore fre-
quenza a seguito di dettati legislativi, esigen-
ze di mercato o richieste estetiche. Il progetto
sviluppato da Progetto CMR, diretto dall'archi-

n ARKETIPO - ILSOLE 2

TORRI GARIBALDI A MILANO

RISANAMENTO CONSERVATIVO CON IMPIANTI AD ALTA EFFICIENZA ENERGETICA

La strategia adottata prevede un “filtro climatico” sulle due facciate principali:
una mediazione termica fra U'involucro isolato e l'aria esterna.

tetto Massimo Roj, per Beni Stabili S.p.A., nuovo
proprietario delle torri dopo lacquisto dalle Fer-
rovie dello Stato, si pud inquadrare proprio in
questa tendenza. La coppia di edifici fu costruita
dalle Ferrovie dello Stato negli anni Ottanta, per
ospitare i loro uffici di Milano, al di sopra del-
la stazione di Porta Garibaldi: un sito di elevata
accessibilita, se si considera che & servito, oltre
che dai treni, da due linee di metropolitana (la
2 e la 5), dal passante ferroviario e da diverse

linee tramviarie. Data la scarsita di spazio, per,

pra i binari diretti a nord, quindi con un accesso
principale a livello della “piastra” di copertura
dei binari stessi. Laccesso a tale “piastra” avveni-
va da livello strada (Piazza Freud) e dall'interno
della Stazione. Con il passaggio a Beni Stabili,
questa configurazione non era pil accettabile:

i progettisti hanno quindi dovuto riconfigurare
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gli accessi in modo che fosse possibile affittare
le due torri, e il corpo basso che ne conteneva
i servizi comuni, indifferentemente a un unico
soggetto o a pit tenant. Inoltre, alle necessita di
flessibilita immabiliare si aggiungeva la sfida di
integrare gli edifici nella vita della citta, tenendo
conto dei salti di quota esistenti e dell'imponen-
te intervento in corse nell'adiacente area di Por-
ta Nuova. Il risanamento conservativo delle Torri
Garibaldi si & quindi concentrato sull'adegua-
mento funzionale e architettonico degli spazi,
sulladeguamento normativo (inclusi gli aspetti
strutturali e di sicurezza al fuoco) e sulla ripro-
gettazione completa dell'involucro e degli im-
pianti. La prima delle due torri, oggi completata,
& il risultato del lavoro congiunto fra il team di
progettisti e il cliente, che da subito ha condivi-
so lobiettivo di creare un edificio di alta qualita
ambientale, nel cuore della citta: esigenza raf-
forzata dal confronto, sul mercato immabiliare,
con gli edifici dell'area Porta Nuova, che saranno
certificati con il metodo LEED. Per raggiungere

un obiettivo cosi ambizioso, il team ha intrapre-

so un percorso di progettazione integrata che si

& mosso dallinterno delledificio verso lesterno

Da un lato, si richiedeva che gli spazi interni

fossero di alta qualita e fless secondo gli

standard di Beni Stabili; dallaltro, si era stra-

IL nuavo atrio dingresso a doppia altezza

Procerto CMR
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Impianti ad alta efficienza

Procerto CMR

tegicamente deciso che gli impianti fossero ad
alta efficienza energetica e che si evitasse ogni
forma di combustione in sito. Questi obiettivi si
sono tradotti in un involucro che, dal punto di
vista architettonico, fosse completamente diffe-
rente da quello originale e, dal punto di vista
tecnologico, fosse ad alte prestazioni e in grado
di modulare opportunamente le condizioni cli-
matiche esterne e ridurre il carico termico per
gli impianti meccanici. Trattandosi di un edificio
esistente, lorientamento era evidentemente gia
definito: le due facciate principali sono rivolte
a sud-est e nord-ovest, perpendicolarmente ai
binari sottostanti. La strategia adottata preve-
de quindi un “filtro climatico” sulle due facciate
principali, che funge da mediazione termica fra
l'involucro isolato vero e proprio e l'aria esterna
La doppia pelle vetrata cosi concepita costituisce
lelemento piu distintive e diventa loccasione

per caratterizzare le torri come “pietre preziose”

che riflettono la luce in modo sempre cangiante
a seconda dellora del giorno e della posizione
dellosservatore. Laspetto sfaccettato dei fronti
vetrati, solo apparentemente casuale, & ottenuto
tramite linclinazione di 2° sui due assi del vetro
pil esterno delle cellule modulari d'involucro.
Alla vibrazione della luce sulle facciate principa-
li i progettisti aggiungono pei un effetto di pro-
gressiva smaterializzazione delledificio verso il
cielo, ottenuto per mezzo di lamelle di vetro se-
rigrafato che progressivamente si diradano ver-
so lalto. In effetti, & l'intero coronamento della
torre a essere radicalmente cambiato: il timpano
preesistente, di sapore vagamente postmoderno,
& stato sostituito da un volume vetrato a doppia
altezza che contiene un piano di rappresentan-
za (il 24°), un piano per gli impianti, arretrato
rispetto all'ingombro in pianta delledificio, e un
deck tecnico che supporta gli impianti solari per

la produzione di acqua calda sanitaria, una vasca
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Prospetto nord-ovest.
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per la raccolta dell'acqua piovana per il lavaggio
delle cassette sanitarie, un camino solare per co-
adiuvare lestrazione naturale dell'aria e una gru
maobile su binari per la manutenzione e la puli-
zia delle facciate principali. La superficie utile
dei due nuovi livelli & stata ricavata senza incre-
mentare il volume esistente, mediante traslazio-
ni interne di SLP. Linstallazione di apparecchia-
ture per la climatizzazione dell'aria alimentate
da acqua di falda ha considerevolmente ridotto

lo spazio necessario per gli impianti, collocati

IL camino solare @ | pannelli solari
termici

Luso dell'acqua di falda per lali-
mentazione delle pompe di calore

ora al 25° piano. In questo modo il complesso
e stato definitivamente scollegato dalla grande
centrale termica della stazione e reso energica-
mente indipendente. Grazie a un processo pro-
gettuale integrato, in cui gli aspetti tecnologici e
impiantistici sono stati tenuti in considerazione
fin da subito insieme agli obiettivi architettonici
e ai molti vincoli esistenti, le Torri Garibaldi sono
certificate in classe B secondo la procedura della
Regione Lombardia e sono state costruite nel ri-

spetto dei tempi e del budget previsti.

Le serre bioclimatiche a doppia
altezza
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La facciata sud-ovest, con la superficie fotovoltaica al centro. A Lati si notano le serre con Le relati-
ve schermature orrizzontali

La facciata nord-ovest: si possono notare le diverse inclinazioni delle cellule di facciata e il riflesso
della torre A, ancora nello stato originale

Sponsorizzato da: ﬁﬁ o ZURICH MI:I

ProceTto CMR
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serigrafati che fanno “sfumare” ledificio nel cielo

Sponsorizzato da EWE e ZURICH’

Procerto CMR

Il nueve corenamento della torre, A sinistra, il conpo vetrate del 25° piano; a detra, i pannelli

La torre vista dal quartiere |sola: in evidenza il deck asimmetrico in copertura, che ospita | pan-

nelli solarl @ la vasca per la raccolta dellacqua
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Pianta piano 24°
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Pianta piano tipo
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Pianta primo piano
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