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Un ricco business _
dai software gestionali

Per gli architetti
calcolo dei consumi
e misurazione

dei venti prevalenti

Maurizio Cannone

mm Programmi  informatici
sempre piu potenti e sofisticati
perilmondo dell'immobiliare af-
follano il mercato. Tanto che or-
mai non esiste specializzazione
legata alle costruzioni che possa

| fare ameno disoftware dedicati.

Che si tratti di progettazione o
gestione dei cantieri, calcolo del
risparmio energetico o dei flussi
finanziari, in tutte le attivita gli
specialisti non possono fare a
meno dell'informatica.
Comeperle due torri dellasta-
zione di Porta Garibaldi a Mila-
no, comprate nel 2004 da Beni
Stabilie ora in corso di ristruttu-
razione conil progettorealizzato
dall’architetto Massimo Roj di
Progetto Cmr. Tutte le simula-
zioni, dall'incidenza dei venti
all'esposizionedelsoleeal consu-
mo energetico, sono state realiz-
zatesenzaricorrere amodelli fisi-
ciin scala. «Il software consente
di eseguire rapidamente e senza
errorilaprogettazione delle ope-
re - spiega Roj - e nessuno oggi

| puopiti farne ameno specialmen-

te se si tratta di costruzioni com-
plesse. Nel nostro studio tre per-
sone sono dedicate unicamente
alla parte informatica e impiega-
no almeno un giorno a settimana
per I'aggiornamento e il test di
nuoviprogrammi. In campo inge-
gneristico ormai sisono raggiun-
tilivelli da fantascienza. Nel caso
delle torri Garibaldi, ad esempio,
con un software abbiamo potuto
realizzare una galleria del vento
checihafornitoidatisulle reazio-
ni della struttura. In questi casi,

Procerto CMR

oltre al risparmio economico e di
tempo, l'informatica garantisce
una precisione assoluta delle mi-
surazioni».La tecnologia dun-
quesiradicasempre pilinel setto-
reimmobiliare, anche se non esi-
stono dati precisi sul peso del
mercato deisoftware specializza-
ti. Per P'intero comparto italiano
leultime stime di Assinformpar-
lano di4.470 milioni dieuro di fat-
turatonel 2008, undato che com-
prende ogni tipo di programma
informatico venduto. A partire
daquestodato,conun calcoloap-
prossimativo(sommandoil fattu-
rato dei maggiori operatori) &
possibilericavareil solo giro d’af-
fari dei software gestionali per
ledilizia, pariaso milionidieuro,
al quale vanno poiaggiuntiisetto-
ri Cad e di calcolo strutturale: se-
condoi vari operatori interpella-
tinel settore immobiliare é reali-
stico indicare un valore del mer-
cato dei software compreso tra
150 € 200 milioni di euro I'anno.
Inumerireali perd si ottengo-
no solo guardano i bilanci dei
produttori dai quali emerge, an-
cheinunperiodo dicrisi,unacre-
scita marcata del business. Str,

societa specializzata in software -

per I'edilizia, ha visto il fatturato
2008 crescere del 10% sull'anno
precedente, finoaquotai2 milio-
ni di euro. Il dettaglio per singo-
lo prodotto evidenzia crescite
ancor pil marcate. «I program-
miper lagestione dei costidi can-
tiere registrano una crescita del
25%~dice Giovanni Marani, am-
ministratore delegato di Str-.In
aumento anche i software perla
gestione delle attivita di manu-
tenzione, mentre sono in calo
quelli per la gestione delle com-
pravendite immobiliari».

A eccezione dei programmi
perle compravendite, la necessi-
taperleimpresedicontenereico-
sti e ottimizzare le risorse accre-
sce l'interesse nei confronti delle
diverse soluzioni informatiche.

TNcirRe
200 mitioni

Euro :
Ilgiro d’affari del mercato dei
software nel settore
immobiliare secondo le stime
dei diversi operatori (compresii
software per l'edilizia, quelli di
progettazione, dicalcolo
strutturale, gestionali,ecc.).

50 mitioni

Euro

Ilvalore del mercato dei
software gestionali per l'edilizia
ottenuto sommando il fatturato
deimaggiori operatori, a partire
dal dato complessivo stimato da
Assinform relativo al fatturato
di tuttii produttori di software
italiani (4,47 miliardi dieuro
nel2008).

+25%

Isoftware in cantiere
L'incremento dei programmi
utilizzati per la gestione dei
cantieri, in base ai dati di Str,
societa specializzatain
software per l'edilizia, che ha
visto crescere nel 2008 il suo
fatturato del 10% rispetto
all’anno precedente. In
aumentoancheisoftware perla
gestione delle attivita di _
manutenzione, in calo quelli per
la gestione delle compravendite
immobiliari.

Bmita

Euro

La spesa minima sostenuta da
un’impresaimmobiliare con
fatturatoinferiore ai 10mila
euroannui perisoli programmi
gestionali. Un costo che pud
lievitare finoa 100mila euro

soloper comprare le licenze.

 Tecnologia. Il mercato dell'informatica specialistica sfiora i 200 milioni di euro

«Stiamo verificando un crescen-
te impegno soprattutto a livello
gestionale -affermaLuigi Rabui-
ni,amministratore delegato della
societadiconsulenza Avalon re-
al estate —. Imargini diguadagno
sisonoridottie diventavitale mo-
nitorare ognisingola operazione,
per individuare rapidamente le
voci passive della filiera. E se gia
datempo le grandiimprese inve-

 stono nei software gestionali, so-

lo recentemente anche le piccole
realta hanno cominciato a farlo».
Elatendenza ¢ destinata a conti-
nuare, diventando fondamentale
perleaziende chevoglionoresta-
re sul mercato. I costi dei pro-
grammi gestionali variano mol-
to. Per un’azienda fino a10 milio-
nidifatturato, possono partire da
smila per arrivare a 10omila euro
solo per le licenze. A cui si devo-
noaggiungere le vocidiprogetta-
zione e manutenzione. «Sempre
piti frequente - aggiunge Rabuini
- &lapersonalizzazione dei siste-
mi, attivita che puo raggiungere
lo stesso valore delle licenzex.
Costi importanti, dunque, per
una societa immobiliare che pe-
rd hanno lo scopo di far rispar-
miare e aumentare |'efficienza. E
man mano che il software si dif-
fonde, calano i prezzi.Accade lo
stesso per le piattaforme online,
comeiportaliinternetdedicatial-

. le quotazioni immobiliari: se in

passato conoscere nel dettaglio i
prezzidegliimmobili nelle diver-
se zone cittadine & sempre stato
molto costoso, l'evoluzione infor-
matica oggi consente di ottenere
gli stessi dati a un costo irrisorio.
Dal mese scorso ad esempio
Osmi Borsa Immobiliare della
Cameradi Commercio diMilano
hareso disponibiliidatidel capo-
luogo lombardo: con 18 euro ¢
possibile consultare per sei mesi
le quotazioni, anche georeferen-
ziate, della provincia con I'inte-
grazione di grafici e statistiche.
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